Ciemne interesy pod zielonym sztandarem
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Stowarzyszenie proekologiczne informuje deweloperéw, ze majg bledy w dokumentacji. Ale chetnie sie dogada

Pod zielonym sztandarem tatwo robi¢ ciemne interesy — a nigdzie nie robi si¢ ich tak dobrze jak w branzy deweloperskie;j i
budowlanej, gdzie pienigdze sg duze, a terminy krétkie. Na mocy przepiséw kazda ,organizacja ekologiczna” moze ubiegac sie
0 przystgpienie na prawach strony do dowolnego postepowania administracyjnego, dotyczgcego wydania decyzji
srodowiskowych przy inwestycjach w domy, biurowce czy drogi, jesli tylko powota sie na swoje cele statutowe. Z tej mozliwosci
korzystajg nie tylko troszczgcy sie o przyrode ekolodzy, ale tez osoby troszczgce sie 0 zasobnos¢ wiasnych portfeli.

— Stowarzyszenie Lege Artis Pro Natura przystepuje do spraw o wydanie decyzji Srodowiskowych w catym kraju i wycigga od
przedsiebiorcow pienigdze za obietnice odstapienia od blokowania inwestycji — twierdzi nasze zrédlo, zwigzane z jedng z firm
deweloperskich. Zarzut jest powazny, postanowiliSmy wigc go zweryfikowac.

Szukanie stowarzyszenia

O stowarzyszeniu Lege Artis Pro Natura niewiele wiadomo. Zostato zarejestrowane w bydgoskim rejestrze w kwietniu 2014 r.
Jako siedzibe wskazano Solec Kujawski, ale adresy korespondencyjne, podawane w urzedowych pismach, to nieodmiennie
skrytki pocztowe — w ubiegtym roku w Toruniu, w tym roku w Poznaniu. Dziatalno$¢ prowadzi jednak w catej Polsce — byto
uczestnikiem postepowan m.in. w Gdyni, Lublinie, Siedlcach, Wroctawiu, Rzeszowie, Krakowie, Katowicach, Szczecinie czy
Swarzedzu.

Stowarzyszenie oficjalnie zajmuje sie ochrong $srodowiska naturalnego. Robi to przede wszystkim poprzez uczestnictwo w
postepowaniach, dotyczacych wydania decyzji Srodowiskowych. Tropi btedy i uchybienia w raportach i kartach informacyjnych, a
potem sktada odwotania w Samorzadowych Kolegiach Odwotawczych (SKO).

Z pozoru to dziatalno$¢ chwalebna — tyle Ze stowarzyszenie nie upiera sie przy sktadaniu odwotan. Z przyjemnos$cig bowiem,
jak piszg jego przedstawiciele w listach do przedsigbiorcéw, ,moze odstapic¢ od tych dziatan i przekaza¢ inwestorowi uchybienia i
btedy w karcie informacyjnej, lecz tylko w przypadku osiggnigcia porozumienia”.

Pieniadze albo skarga

Na ,wypracowanie porozumienia” stowarzyszenie daje zazwyczaj inwestorom kilka dni, maksymalnie tydzien. A porozumienie
oznacza po prostu... pienigdze. Przedstawiciele stowarzyszenia zapraszajg zainteresowanych deweloperéw ,na negocjacje” do
Poznania — sami do podrézy sie nie kwapia.

~Brak reakcji na te oferte zostanie uznany przez Stowarzyszenie jako brak woli zawarcia porozumienia, co bedzie oznaczac¢
wysokie prawdopodobienstwo wniesienia odwotania, co moze niepotrzebnie przedtuzy¢ postepowanie administracyjne” —
czytamy w pismach Lege Artis Pro Natura, wysytanych do przedsiebiorcéw.

— Schemat dziatania byt prosty: dostalismy list, informujacy o ,btedach w dokumentacji®, ktére moga opézni¢ realizacje
inwestycji — ale bez zadnych szczegotow. Potem byt jeden telefon, Zze ,czas na negocjacje minat’. Firma dogadata sie ze
stowarzyszeniem, bo gonity jg terminy, a przepychanki prawne zajetyby pewnie kilkanascie miesiecy. Oczywiscie zadnych
btedéw nie wskazano, poszedt natomiast list dziekczynny do wydziatu srodowiska, ze wspodtpracujemy — mowi zastrzegajacy
anonimowos¢ przedstawiciel innej firmy deweloperskiej, ktdrg stowarzyszenie wzieto na celownik.

Stowarzyszenie odnalezione

Z przedstawicielami Lege Artis Pro Natura udato nam sie skontaktowac poprzez skrzynke na platformie Gmail (organizacja nie
ma swojej strony internetowej). Na nasze wstepne pytania o dziatalnos$¢, cztonkéw, finanse, tres¢ statutu czy choéby adres
stowarzyszenie odpisato, ze ,moze rozwazy¢” udzielenie odpowiedzi tylko po spetnieniu dwdch warunkéw: autoryzacji catego
tekstu (czego nie dopuszcza prawo prasowe) i ujawnieniu nazw firm, z ktérymi rozmawialiSmy — a wiec w istocie ujawnieniu
zrédet, do ktérych ochrony dziennikarze zobowigzani sg na podstawie zapisow prawa prasowego.

Po naszej odmowie i przestaniu prosby o ustosunkowanie sie do zarzutéw naszych rozméwcow stowarzyszenie ponowito
zadanie ujawnienia zrodet, deklarujgc jednoczesnie, ze ,jest gotowe udzieli¢ odpowiedzi na niektore pytania”. W koncu, po
miesigcu od pierwszych préb kontaktu, uzyskaliSmy odpowiedzi.

Stowarzyszenie poinformowato nas, ze istnieje od kwietnia ubiegtego roku, liczy trzech cztonkéw, koszty prowadzenia
dziatalnosci pokrywa z prywatnych pienigdzy przedstawicieli, nie sporzadza sprawozdan finansowych, bo nie ma takiego
obowigzku, i nie ma statutu, bo nie jest stowarzyszeniem rejestrowym i wystarczy mu regulamin. Nie ma tez obowigzku podania
konkretnego adresu, wiec tego nie robi. Wedtug jakiego klucza przystepuje do postepowan?

,Nie ma jakiegos$ szczegdlnego klucza. Przystepujemy do bardzo réznych postepowan, dotyczgcych najrézniejszych inwestyciji,
poniewaz btedy i uchybienia w kartach informacyjnych i raportach znajdujg sie w przewazajgcej wiekszosci spraw, do ktérych
przystepujemy i to niezaleznie od charakteru i rodzaju inwestycji” — napisali przedstawiciele Lege Atrtis.

Chetnie doradzimy



A co z zarzutami deweloperéw? Stowarzyszenie zdecydowanie im zaprzecza.

,Dajemy inwestorowi wybor, polegajgcy na tym, ze btedy i uchybienia w dokumentacji przekazujemy albo jemu, albo zgtaszamy
je do urzedu lub SKO. Jesli nie dochodzi do zawarcia porozumienia, to faktycznie oznacza to przedtuzenie postepowania —
czesto nawet znaczne, gdyz najczesciej w takiej sytuacji odwotujemy sie do SKO, a p6zniej do WSA, wzglednie sktadamy do
urzedu wniosek o uzupetnienie dokumentacji. Co do ptatnosci za doradztwo, to najczesciej termin ten wynosi tydzien od
podpisania umowy, czasem 3-4 dni. Z chwilg wypetienia wszystkich warunkéw umowy stowarzyszenie odstepuje na zawsze od
sktadania srodkdw odwotawczych od decyzji. Nie jest prawda, ze odstepujgc od odwotania stowarzyszenie nie wskazuje btedéw
w dokumentacji. Zawsze to robimy, bez wyjgtku, a przypadki kiedy tego nie robimy nalezg do rzadko$ci i tylko wtedy gdy
inwestor wyrazi zgode na to, zeby nie przekazywa¢ mu btedéw w dokumentacji” — pisze Lege Artis w odpowiedzi na naszg
prosbe o komentarz do zarzutéw deweloperow.

Stowarzyszenie podkresla, ze samo nie zawiera umoéw z firmami deweloperskimi — robig to jego przedstawiciele w imieniu
witasnym.

,,Przekazanie btedoéw inwestorowi zapewnia osiggniecie celéw postepowania, gdyz — zgodnie z trescig uméw — inwestor ma
prawny obowigzek uczyni¢ uzytek ze wskazanych przez nas btedéw i uchybien" — informuje Lege Atrtis.

Jednoczes$nie sugeruje, ze ktamliwe informacje” o tym, jakoby po zainkasowaniu zaptaty za ustugi nie wskazywato zadnych
bteddw, rozpowszechnia jedna z lubelskich spotek deweloperskich. To nieprawda — uzyskaliSmy je od przedstawicieli spétki z
drugiego konca kraju. Stowarzyszenie jest przeciez bardzo aktywne. © ®

tatwy zarobek

Co nie jest zabronione, jest dozwolone. Stowarzyszenie Lege Artis Pro Natura, chronigce $rodowisko naturalne za pomocg pism
grozacych deweloperom sparalizowaniem prac budowlanych i zachecajgce do przekazania optat za ,doradztwo”, nie jest w
Polsce przypadkiem jedynym czy wyjgtkowym. W potowie 2013 r. na tamach ,PB" opisywalismy dziatalno$c t6dzkiego
stowarzyszenia Patronus, ktdre na masowg skale pozywato sklepy internetowe w catym kraju za umieszczanie w regulaminach
sprzedazy tzw. klauzul niedozwolonych. Stowarzyszenie byto bardzo skrupulatne — wysytato osobne pozwy za kazdg klauzule,
czasem kilkadziesigt do jednego sklepu. tgcznie do Sgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow skierowato kilkana$cie tysiecy
pozwow. Wczedniej jednak zachecato przedsigbiorcow do ,zapobiezenia zapadnieciu wyrokow" w bardzo prosty sposob —
wystarczyto dokonac ,dobrowolnej zaptaty” na konto powigzanej z nim spotki. ,Masowe kierowanie pozwdw przez
profesjonalnych petnomocnikéw reprezentujgcych konsumentéw paralizuje prace SOKIK i nie ma nic wspbélnego z ochrong
interesu publicznego. Nie budzi watpliwosci, ze przedmiotowe dziatania majg cel zarobkowy” — oceniaf takie praktyki UOKIK.

OKIEM PRAWNIKA
Obawy sg uzasadnione

PRZEMYSLAW ZDRAJKOWSKI, radca prawny w zespole ds. prawa ochrony srodowiska kancelarii Domanski
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Przepisy dajg szerokie uprawnienia organizacjom ekologicznym, ktére mogg dziata¢ w dowolnej formie (takze tzw.
stowarzyszenia zwyktego). Mozliwos$¢ ta obejmuje uczestnictwo na prawach strony w postepowaniu przed organem
administracji publicznej w 1 i Il instancji oraz w sprawach przed sgdami administracyjnymi. Warto przy tym podkreslic, ze
organizacja ekologiczna moze dotfgczyc¢ do postepowania na dowolnym jego etapie, a dopuszczona do niego, niezaleznie od
zasadno$ci stawianych zarzutéw, moze wykorzystac wszystkie instancje procesowe dla obrony swoich racji. Dlatego tez obawa
inwestorow przed wydtuzeniem postepowania jest uzasadniona. Nalezy jednak podkresli¢, ze mozliwo$¢ udziatu organizacji
ekologicznych dotyczy wytgcznie tzw. postepowan z udziatem spoteczenstwa (nie wszystkie postepowania sg tak
kwalifikowane). Ponadto organizacja ekologiczna powinna udowodni¢ zasadno$c uczestnictwa w postepowaniu, powotujgc sie
na swoje cele statutowe (przy czym odniesienie sie w statucie organizacji w sposob ogdlnikowy do kwestii zwigzanych z
ochrong Srodowiska nie powinno by¢ wystarczajgce). Dodatkowo organizacja ekologiczna (od 1 stycznia 2015 r.) powinna
wykazac, ze prowadzi dziatalno$¢ statutowg przez minimum 12 miesiecy poprzedzajgcych wszczecie danego postepowania.
Dlatego tez kazdy inwestor powinien poddac gruntownej analizie zarzuty stawiane przez organizacje ekologiczng, rodzaj
postepowania, do ktérego organizacja zamierza dotgczyc, postanowienia statutu organizacji oraz okres jej dziatalnosci. Jezeli
Jjednak organizacja ekologiczna wykaze wszystkie przestanki uczestnictwa w postepowaniu, to inwestor bedzie w istocie rzeczy
pozbawiony efektywnych instrumentéw prawnych dla przeciwdziatania przedtuzaniu postepowania.
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