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Szanowni Panstwo,

w drugim tygodniu stycznia br. rzad opublikowat projekt ustawy rewolucjonizujacej zasady
obrotu nieruchomosciami rolnymi. Projektowane zmiany maja wej$¢ w zycie 30 kwietnia
2016 r. Zmiany dotyczg takze — a wtasciwie w gtéwnej mierze — prywatnego obrotu ziemig
rolng i udziatami/akcjami spodtek.

Na szczegdlng uwage zastugujg planowane zmiany w zakresie:

= motzliwosci nabywania nieruchomosci rolnych (za wyjatkiem tych, ktére znajdujg sie
na obszarach przeznaczonych na cele nierolnicze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego) - beda je mogli zasadniczo nabywac¢ tylko rolnicy
indywidualni, a inne podmioty jedynie za zgodg Agencji Nieruchomosci Rolnych;

=  motzliwosci swobodnego zbywania wtasnych nieruchomosci rolnych — bedg je mogli
zasadniczo nabywad tylko rolnicy indywidualni;

=  mozliwosci swobodnego zbywania udziatéw/akcji spétek bedacych wtascicielami
nieruchomosci rolnych — Agencji Nieruchomosci Rolnych bedzie stuzyto prawo
pierwokupu takich udziatéw i akcji;

=  koniecznosci osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego przez 10 lat od dnia
nabycia nieruchomosci rolnej — z obowigzku tego z przyczyn losowych bedzie mégt
zwolnié¢ sad, a w przypadku niewypetniania tego obowigzku sad stwierdzi nabycie
nieruchomosci przez Agencje Nieruchomosci Rolnych, po cenie okreslonej przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Projektowane zmiany — oprdcz ingerencji w sam obrot ziemig rolng - wptyng réwniez na
mozliwos¢ restrukturyzacji struktur kapitatowych, o ile ktéras ze spétek bedaca w danej
strukturze jest wtascicielem nieruchomosci rolnych - zasadniczo kazde przeniesienie tytutu do
udziatow/akcji takiej spotki bedzie skutkowato powstaniem po stronie Agencji Nieruchomosci
Rolnych prawa ich nabycia (w drodze jednostronnego oswiadczenia), po cenie okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego.

Oprécz powyzszego, nowelizacja przewiduje szereg innych zmian mogacych miec istotne
znaczenie dla poszczegdlnych podmiotéw bedacych wiascicielami nieruchomosci rolnych lub
zamierzajacych takie nieruchomosci nabywac (kwestia zmiany wspdlnika spotki osobowej
bedacej witascicielem nieruchomosci rolnej czy nowe wymogi w przypadku zamiaru
utworzenia gospodarstwa rolnego).

Majac na uwadze powyzsze informacje, rekomendujemy przeprowadzenie audytu istniejgcych
struktur kapitatowych pod katem ich dostosowania do nowych regulacji.

Mamy nadzieje, ze ta informacja bedzie dla Paristwa pomocna.
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