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Budowla ncy bez tatwego "straszaka" na
iInwestorow?
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Od czterech lat kodeks cywilny pozwala generalnym wykonawcom robdt budowalnych
Zadac od inwestorow gwarancji zaptaty za wykonywane prace. To wiasnie brakiem ich
uzyskania w styczniu tego roku Polimex-Mostostal ttumaczyt zerwanie kontraktow z
GDDKIiA na budowe odcinkéw A1, A4 oraz S69. Zadanie gwarancji zaplaty moze jednak
nie okazac sie bezwarunkowa bronig w sporze wykonawcy z zamawiajgcym.

Prawo przewiduje, ze generalny wykonawca moze zada¢ od inwestora gwarancji zaptaty w postaci gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowej. Zamawiajacy powinien przekazac jg w terminie okre$lonym przez generalnego
wykonawce, ale nie krétszym niz 45 dni.

- Kodeks cywilny nie wymaga uzasadnienia dla Zzadania gwarancji zaptaty.

5 Wydawac by sie mogto wiec, ze gwarancji zaptaty mozna zada¢ w kazdym

™ momencie, nawet od inwestora, ktéry dotad ptacit terminowo - powiedziat
portalowi wnp.pl Tomasz Darowski, partner w kancelarii Domanski Zakrzewski
Palinka.

- Jest to o tyle istotne, ze nieuzyskanie zadanej gwarancji daje generalnemu
wykonawcy prawo do odstgpienia od umowy o roboty budowlane z winy

fot. PTWP (Andrzej Wawok)

inwestora - wskazat.

Dodat, ze praktyka ostatnich czterech lat pokazuje, ze wykonawcy rob6t budowlanych niezbyt czesto zadali
gwarancji zaptaty od inwestoréw. Przyktadowo do potowy 2013 r. GDDKIA wystawita tylko kilka takich
gwarancji.

- Ostatnia kulminacja sporéw budowlanych sprawia jednak, ze wykonawcy zaczynajg sie korzysta¢ z tego
uprawnienia. Trudno przy tym oceni¢, jak czesto powodem Zzgdania jest realna obawa o zaptate
wynagrodzenia, a jak czesto poszukiwanie sposobu na odstgpienie od umowy - stwierdzit Darowski.

Podkresdlit, ze w tym kontekscie niezwykle wazne jest orzeczenie Sadu Apelacyjnego w Katowicach z marca tego
roku. Sad oceniat w nim skuteczno$¢ odstgpienia generalnego wykonawcy od umowy z powodu otrzymania
gwarancji nieco innej niz przez niego zadana.

- Sad uznat, ze skuteczno$¢ odstgpienia zalezy od kilku niewynikajacych wprost z prawa warunkdéw. Po
pierwsze, istotny jest przebieg dotychczasowej wspotpracy inwestora i wykonawcy - im lepsza wspotpraca,
szczegdlnie co do wzajemnych rozliczen, tym mniejsze szanse na uznanie skutecznosci odstgpienia - powiedziat
Darowski.

Po drugie, liczy sie natomiast lojalno$¢ i obowigzek wspoétdziatania stron. Jezeli tre$¢ gwarancji nie odpowiada
zadaniu wykonawcy, to wykonawca powinien raczej wezwac inwestora do przekazania poprawionej gwarancji
niz od razu odstepowac od umowy.

A po trzecie - jezeli wykonawca ma jakie$ konkretne postulaty co do warunkéw gwarancji, to powinien je
zgtosi¢ wraz z zadaniem.



- Zgtoszenie ogdlnikowo sformutowanego zadania daje inwestorowi wiecej swobody co do okreslenia warunkéw
gwarangcji i znaczaco ogranicza mozliwo$¢ odstgpienia z powodu nieotrzymania przez wykonawce ,zadanej”
gwarancji - podsumowat Darowski.
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