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Umowa quad usum nie stanowi podstawy nabycia $rodka trwalego, a tym samym podatnik nie moze
indywidualnie ustali¢ stawki amortyzacyjnej dla budynku mieszkalnego, ktéry od dnia przekazania go do
uzytkowania stanowit jego wspotwlasnos¢.

W takiej sytuacji nie zostaje spetniona przestanka nabycia $rodka trwalego uzywanego, a brak spehienia
warunku uzytkowania §rodka trwatego przed jego nabyciem, skutkuje brakiem mozliwo$ci zastosowania
indywidualnej stawki amortyzacyjnej. Tak postanowit Wojewddzki Sad Administracyjny w Gdansku w
wyroku z dnia 2 grudnia 2010 r., sygn. I SA/Gd 1064/10.

Istote sporu pomigdzy podatnikiem a Ministrem Finansow, ktory odpowiedziat na wniosek o indywidualng
interpretacj¢ prawa podatkowego, stanowila kwestia ustalenia, czy zawarcie przez wspotwlascicieli
budynku mieszkalnego umowy o podziale do wspolnego korzystania ma wplyw w sferze praw
wlasnosciowych, pozwalajac na uznanie, iZ w momencie zawarcia umowy quad usum mozna mowi¢ o
nabyciu nieruchomosci. WSA w sposéb jednoznaczny odpowiedziat na powyzsze pytanie - umowa quad
usum prowadzi jedynie do modyfikacji stosunkow wewnetrznych pomiedzy wspotwlascicielami w ten
sposob, ze o ile przed jej zawarciem prawo do wspodtposiadania i korzystania z wspotposiadanego budynku
mieli wszyscy wspotwlasciciele, o tyle po zawarciu tej umowy prawo to przystuguje jedynie jednej ze
stron. Dochodzi, zatem jedynie do modyfikacji wewnetrznych stosunkow pomiedzy wspotwilascicielami,
umowa ta nie wywotuje zadnych skutkéw na zewnatrz.

Umowa quad usum nie moze wylaczy¢ prawa wspotwlascicieli do rozporzadzania rzecza bedaca
przedmiotem tej umowy. Ze wzgledu na fakt, iz ten typ umowy zadnych skutkéw w sferze praw
wlasno$ciowych nie wywiera, nie zostaje speilniona przestanka nabycia $rodka trwalego uzywanego
wskazana w art. 22j ust. 3 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a brak spehienia
warunku uzytkowania §rodka trwatego przed jego nabyciem, skutkuje brakiem mozliwosci zastosowania
indywidualnej stawki amortyzacyjne;j.



