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Kiedy strata w srodkach trwalych stanowi koszt uzyskania przychodu?
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Zakwalifikowanie likwidacji srodka trwatego jako straty w Swietle przepisu art. 16 ust. 1 pkt 6 ustawy o
podatku od 0s6b prawnych (u.p.d.o.p.) musi wigzaé si¢ z fizycznym unicestwieniem tego srodka trwatego
— tak postanowil Naczelny Sad Administracyjny (NSA) w wyroku z dnia 14 czerwca 2011 r. sygn. akt II
FSK 123/10. Tym samym NSA w sposob bezposredni potwierdzil, iz pojecie straty na gruncie u.p.d.o.p.
musi by¢ odczytywane wylacznie literalnie.

Istote sporu pomigdzy podatnikiem a Ministrem Finanséw, ktory odpowiedziat na wniosek o indywidualng
interpretacj¢ prawa podatkowego, stanowita kwestia ustalenia, czy nieumorzona warto$¢ zaliczonych do
inwestycji w obcym §rodku trwalym nakladow stanowi koszt uzyskania przychodu dla spotki. Przy czym
w przedstawionym stanie faktycznym poniesione naklady wynikaty z poniesionych wydatkéw na
dostosowanie wynajmowanych pomieszczen do potrzeb prowadzonej dziatalnosci. Dopiero NSA udzielit
ostatecznej odpowiedzi na pytanie czy rozwigzanie laczacej strony umowy przed pelnym
zamortyzowaniem inwestycji w obcym srodku trwatlym jest tozsame z likwidacjg tego srodka trwatego i
pozwala na zakwalifikowanie jako straty amortyzowanej inwestycji w obcym $rodku trwatym.

NSA w wydanym wyroku podkreslit, iz w rozpoznawanym stanie faktycznym $rodek trwaly w postaci
lokalu uzytkowego nie zostat zlikwidowany, a wrecz przeciwnie zostat zaadaptowany na potrzeby
prowadzonej w nim dziatalno$ci gospodarczej (poniesiono naklady w obcym srodku trwaltym). Tylko
likwidacja srodka trwalego w sytuacji wskazanej w omawianym przepisie powoduje strat¢. Znaczenie
uzytego przez normodawce w art. 16 ust. 1 pkt 6 u.p.d.o.p. stowa "strata" moze by¢ odczytane wylacznie
literalnie. Wczesniejsze rozwigzanie umowy najmu nie oznacza likwidacji przedmiotu najmu, bowiem
lokal ten nie utracit przydatnosci jako lokal uzytkowy, nadajacy si¢ do wynajecia, lokal ten nadal istnieje 1
nie jest to jednoznaczne ze strata.

Tym samym NSA stanat na stanowisku, iz w sytuacji gdy naklady inwestycyjne nie ulegng fizycznej
likwidacji nie mozna mowic¢ o zaliczeniu do kosztéw uzyskania przychoddéw niezamortyzowanej wartosci
tej inwestycji w obcym $rodku trwatym. Natomiast jedyng forma rekompensaty poczynionych naktadoéw
pomigdzy stronami umowy najmu lokalu jest rozliczenie tychze niezamortyzowanych naktadow po
zakonczeniu umowy.



