Nieruchomosci to statly
clement portfela

W czasach wszechobecnej niepewnosci na rynkach finansowych zamozni klienci coraz wieksza wage przywiazuja

juz nie tylko do maksymalizacji stopy zwrotu, ale przede wszystkim do zachowania realnej wartosci zgromadzonego majatku.

Dywersyfikowanie majatku migdzy rézne klasy aktywow nie moze oby¢ si¢ bez uwzgledniania nieruchomosci

raktycznie kazdy z obstugi-

wanych przez Noble Bank

klientéw jest wlascicielem

mieszkan czy lokali komer-

cyjnych. Samo posiadanie

nie do kofica przemy$lanych inwestycji

przysparza jednak wiecej probleméw niz

korzy$ci, zwlaszcza jeéli samodzielnie

poszukujg rozwigzah w bankach zagra-

nicznych, gdzie tego typu obstuga jest

na porzadku dziennym, ale koszt bywa
niewspéimierny do profitéw.

Kompleksowa obstuga portfela inwes-

tycyjnego bazujacego na wszystkich kla-
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sach aktywéw, oferowana w Polsce przez
lokalne banki, bardzo czgsto jest iluzo-
ryczna. Chyba ze mamy do czynienia
z bankiem wspétpracujacym na zasadzie
wylacznosci z migdzynarodowym part-
nerem. Jak Noble Bank i Sotheby’s In-
ternational Realty.

Podczas rozméw na spotkaniach z klien-
tami czgsto gléwnym tematem sg nieru-
chomosci. Rola private bankiera wykra-
cza wéwczas poza sztywne ramy obstugi
finanséw - méwi Marek Brojacz, Priva-
te Bankier, Noble Bank Katowice.

Podczas ubieglorocznej edycji spotkan
z cyklu ,Private Banking po godzinach”
jeden z jego wieloletnich klientéw, me-
nedzer w duzej migdzynarodowej korpo-
racji, podzielil si¢ planami na przysziosé...

- Pan Maciej jest menedzerem z wie-
loletnim stazem coraz czeéciej myslacym
o zwolnieniu tempa oraz o zastuzonym
odpoczynku po wieloletnich wyzwaniach
zawodowych. Jego portfel inwestycyjny
ewoluowat juz w ostatnim czasie z profi-
lu ukierunkowanego na inwestycje bardziej
ryzykowne w strone portfela przynosza-
cego okresowe wyplaty odsetek ze stabil-
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nych i przewidywalnych instrumentéw.
Pan Maciej do tej pory nie postrzegat nie-
ruchomodci jako czesci portfela inwesty-
cyjnego, traktujac je jako dobra codzien-
nego uzytku, ktére nie wymagaja wyspe-
cjalizowanej opieki -~ méwi bankier.

Kilkanascie lat pracy w Londynie zao-
wocowalo wlasnym apartamentem, a po-
nadto klient w angielskich bankach zgro-
madzil pokazny majatek, ktéry miat stu-
zy¢ jako zabezpieczenie zycia w Polsce na
biznesowej emeryturze. Wspierany przez
matzonke, zadecydowat o powrocie w ro-
dzinne strony. Zaczal tez rozgladaé sie za
posiadloscig, ktéra miata staé sie miejscem
spotkan réwniez dla rodzin dwéch cérek
robigcych zagraniczng kariere.

Pan Maciej poszukiwal rezydencji na
§wiatowym poziomie, zapewniajgcej uciecz-
ke od miejskiego zgietku, ale jednoczes-
nie z dobra komunikacjg ze §wiatem. W ro-
dzimych realiach takie zestawienie ocze-
kiwari moze okazaé sie trudne do spetnie-
nia. Co wiecej, powrdt pana Macieja do
Polski na state wiazal sie z koniecznoscia
spetnienia wielu formalnosci zwigzanych
z transferem kapitatu ulokowanego do tej
pory w réznych instrumentach finanso-
wych - thumaczy Marek Brojacz.

Sprawg komplikowalo to, ze klient na
co dzief przebywat za granica, co utrud-
niato zaaranzowanie spotkania ze spec-
jalistami Poland Sotheby’s International
Realty oraz dodatkowo zaangazowanej
do wspétpracy kancelarii DZP (kancela-
ria jest partnerem banku w ramach pro-
gramu Wealth Guard i za poérednictwem
Noble Concierge §wiadczy narzecz Klien-
téw ustugi prawne i podatkowe). Rola
DZP bylo sprawne przeprowadzenie
formalnosci prawnych.

~ Udato nam si¢ zaaranzowac tréjstron-
na wideokonferencje, podczas ktérej
zostaty oméwione warunki wspétpracy,
zweryfikowane cele stawiane przez klien-
ta oraz harmonogram dziatan uwzgled-
niajgcy réwniez aspekty prawnopodat-
kowe zwigzane z powrotem klienta do
Polski - méwi bankier.

Paradoksalnie najwigkszym problemem
stalo sie znalezienie odpowiedniej nieru-
chomosci, gdyz budowa domu od podstaw
nie wchodzita w gre. Wymagania byly

spore: klient chcial mie¢ dwupoziomows
rezydencje w stylu klasycznym o powierzch-
ni minimum 800 mkw. z garazem na
cztery samochody. Kolejnym warunkiem
byta piwnica utrzymujaca stal tempera-
ture w ciagu calego roku lub mozliwosé
jej wykonania. Pan Maciej znany jest jako
kolekcjoner win. Jakby tego bylo mato,
dziatka musiala mieé przynajmniej w jakiej$
czesci nachylenie w kierunku potudniowym.
Céz, dogladanie wiasnej niewielkiej win-
nicy to dobry pomyst na spedzanie czasu.
Stawomir Chrobok, doradca Poland
SIR, wiedziat, ze nie znajdzie takiej nie-
ruchomosci, przegladajac ogloszenia, 1 ze
takiej nieruchomodci trzeba szukaé poza
powszechnie dostepnymi ofertami.
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Taka kwote zaptacit pan Maciej,
klient Noble Banku, za nieruchomosé¢,
w ktorej zamierza spedzi¢ w Polsce
swa biznesowa emeryture. Wymagania
wobec nieruchomoéci wykluczaty
wyszukanie jej na wolnym rynku,
ale dzieki wspotpracy banku
ze specjalistami Sotheby’s International
Realty i wykorzystaniu potencjatu
spotkan,Private Banking po godzinach”
udato sie znalez¢ nieruchomo$¢
nalezaca do innego klienta. Osobnym
problemem byto przetransferowanie
majatku zgromadzonego przez klienta
w Londynie.Tu pomogta wspétpraca
z kancelarig DZP.

Rozpoczat poszukiwania wsrdd klientéw
Noble Banku. Dzieki wspétpracy z ban-
kierami i doskonatej znajomosci §lgskiego
rynku dotar} do whadciciela nieruchomos-
ci wskazanej pierwotnie przez naszego
klienta jako wzér do dalszych poszukiwari.
Pomocne okazalo si¢ jedno ze spotkari
z cyklu ,Private Banking po godzinach”
organizowane przez Noble Concierge. Jak
sie okazalo, wiasciciel wskazywanej jako

idealna nieruchomosci nie byt do niej zbyt
mocno przywigzany emocjonalnie (byta
jedna z wielu w jego portfelu), co znacz-
nie przyspieszylo negocjacje cenowe.

- Ostatecznie zatrzymali$my sie na
kwocie 5,9 miliona zlotych. Kwestiami
dostosowania niektérych pomieszczen
do wymagan klienta zajely sie sprawdzo-
ne firmy wspélpracujace z Poland SIR
- méwi Marek Brojacz.

Lokalizacja z dogodnym dojazdem do
centrum aglomeracji w potaczeniu z po-
z3danymi specyficznymi cechami terenu
okazata sie strzalem w dziesiatke. Bardzo
istotne dla klienta bylo spelnienie od lat
odk}adanych marzefi o wlasnej przydo-
mowej winnicy.

Sama transakcja zakupu nieruchomo-
§ci stala si¢ zwieniczeniem procesu trans-
feru majatku, koordynowanego przez
kancelari¢ DZP, podczas ktérego odpo-
wiednio rozplanowane zostaly kwestie
podatkowe, a wspélpraca z miedzynaro-
dowym partnerem, jakim jest Sotheby’s,
umozliwita dodatkowo sprawne zagospo-
darowanie opuszczanego wiasnie przez
klienta Noble Banku 150-metrowego
apartamentu w londyniskim City. Jego
sprzedaz nie byla dobrym pomystem.
Nieruchomo$ci w Londynie w ostatnich
latach mocno zdrozaty. Stad decyzja o wy-
najmie dlugoterminowym, ktérego ob-
stuge przejeto londyriskie biuro SIR.

- Portfel klienta zostal poszerzony
jeszcze o kilka lokali mieszkalnych na
Slasku. Dzieki odpowiednio dobranej
lokalizacji i znacznej obnizce ceny (przy
zakupie wigkszej liczby lokali) uzyskalis-
my rentowno$¢ na poziomie 8 proc. brut-
to. Cato$é zostala opakowana w struk-
ture prawng w postaci FIZ, co pozwoli
nam w przyszloéci skutecznie zarzadzaé
i zmienia¢ jego poszczeglne skladniki,
majac wplyw na zobowigzania podatko-
we. Caly portfel jest pod staty opieka
doradcy SIR, ktéry czuwa nad efektyw-
nym wykorzystaniem jego zasobéw oraz
dba o to, by jego sktadniki byty adekwat-
ne do biezacej sytuacji rynkowej. Obec-
nie jeste§my w trakcie poszukiwan apar-
tamentu wakacyjnego na Lazurowym
Wybrzezu, z ktérego mogtyby réwniez
korzysta¢ cérki z rodzinami - méwi pri-
vate bankier. ® Pz
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