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Rozbudowa lub przebudowa centrum
handlowego jest wydarzeniem majacym
olbrzymi wptyw na jego funkcjonowanie.
Sitg rzeczy moze wiec stanowi¢ zarzewie
konfliktu ~ pomiedzy  wynajmujacym
a najemcami, w szczegdlnosci jezeli
zawarte umowy nhajmu nie zawierajg
odpowiednich postanowien. Prowadzenie
robét budowlanych zazwyczaj taczy sie
ze zmniejszeniem ogodlnie dostepnej
powierzchni centrum lub utrudnieniami
komunikacyjnymi. Te czynniki moga
powodowa¢ spadek odwiedzalnosci i
ograniczenie przychodéw najemcow.
Przebudowa lub rozbudowa ma wptyw
na sytuacje poszczegdlnych najemcow,
na przyktad poprzez zmiane ukfadu
komunikacyjnego, zmieniony tenant
mix czy tez zmiane wysokosci udziatu
przypadajgcego poszczegdlnym najem-
com w czesciach wspdlnych i kosztach eksploatacji centrum.
W celu unikniecia sporéw zwigzanych z przebudowg lub
rozbudowg, umowy najmu powinny w sposéb precyzyjny
regulowad te kwestie.

Tego rodzaju przedsiewziecia zazwyczaj sg planowane ze
znacznym wyprzedzeniem, co w duzej mierze umozliwia
zawarcie odpowiednich postanowien w umowach najmu.
Przede wszystkim wazne jest samo poinformowanie przez
wynajmujgcego o zamiarze przebudowy lub rozbudowy,
aby najemcy mieli Swiadomosé, ze w trakcie trwania ich
umoéw centrum ulegnie przeobrazeniu oraz, ze w tym czasie
planowane jest prowadzenie prac budowlanych. Po drugie,
istotne jest, aby maksymalnie precyzyjnie okresli¢ zakres
przebudowy lub rozbudowy, aby najemcy mogli ocenié
jej wptyw na kluczowe parametry dotyczgce najmowanej
powierzchni. Umowy najmu powinny réwniez precyzowac,
ktore z tych parametrow i w jakim stopniu mogg ulec zmianie
na skutek przebudowy lub rozbudowy.

Postanowienia dotyczgce przebudowy lub rozbudowy warto
zawrze¢ takze w umowach najmu dotyczacych centréw
handlowych, w odniesieniu do ktérych nie s3 obecnie
planowane tego rodzaju przedsiewziecia lub sg planowane,
ale stopien zaawansowania prac nie pozwala na precyzyjne
okreslenie ich skutkdw. W takim przypadku umowy najmu
powinny okresla¢ ogdlne zasady prowadzenia przez
wynajmujgcego prac budowlanych, jak réowniez mechanizm
dokonywania zmian kluczowych parametrow powierzchni
handlowej na skutek przebudowy lub rozbudowy centrum
handlowego.




