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Problemem klasyfikacji kosztow uzyskania przychodow jako kosztow posrednich i bezposrednich w
przypadku dziatalno$ci deweloperskiej zajat sie¢ WSA w Warszawie w wyroku z dnia 10 grudnia 2010 r.
(sygn. III SA/Wa 2626/10).

Wyrok dotyczy kwalifikacji przez Spotke prowadzaca dziatalno$¢ deweloperska nastepujacych wydatkow:

1) koszty ushug zarzadzania procesem realizacji projektu inwestycyjnego;

2) koszty ushug koordynacji procesu sprzedazy;

3) koszty ustug marketingowych;

4) koszty z tytutu podatku od nieruchomosci oraz optaty z tytulu wieczystego uzytkowania
gruntu zajetego pod projekt deweloperski.

W prezentowanym wyroku Sad uznat, ze wydatki oznaczone w punktach 1-3 stanowig koszt bezposrednio
zwigzany z przychodem, stosownie do art. 15 ust. 4 CIT. Wydatki te s3 bowiem ukierunkowane na
konkretny przychdd jaki Spotka ma osiagna¢ ze sprzedazy mieszkan. Sad podkreslit, iz wydatki wskazane
w punktach 1-3 shiza bezposrednio tym przychodom, a ta bezposrednio$§¢ wyraza si¢ po pierwsze w
istnieniu prostego zwigzku przyczynowo-skutkowego z przychodem ze sprzedazy mieszkan (wydatki te
poniesiono bezposrednio, wprost w tym celu, aby mieszkania, jako towary 1 wyroby gotowe, sprzeda¢, i to
po jak najlepszej cenie), a po drugie w istnieniu prostego zwigzku finansowego z przychodem (co do
zasady im wigksze wydatki, np. na koordynacje procesu sprzedazy albo ushugi marketingowe, tym wigkszy
moze by¢ przychod osiagniety wskutek sprzedazy mieszkan).

Inaczej nalezy zakwalifikowa¢ wydatek zwigzany z opfata roczng z tytulu uzytkowania wieczystego
gruntu oraz podatkiem od nieruchomosci. W zakresie tych kosztow Sad uznal, Ze nie jest to koszt
bezposrednio zwigzany z przychodem. W ocenie Sadu wydatki te nie zostaly bowiem wprost, celowo
ukierunkowane na osiggni¢cie konkretnego przychodu w przysztosci, lecz wynikajg ze statusu Spoitki jako
uzytkownika wieczystego gruntu. Sa bowiem konieczne do poniesienia w konkretnie, normatywnie
okreslonym czasie - wigza si¢ one zatem z konkretnym rokiem podatkowym.



