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Zawarcie umowy o dozywocie nie generuje przychodu
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Umowa o dozywocie jest szczegdlnym rodzajem umowy przenoszace] wlasno$¢ nieruchomoscei,
uregulowanym w przepisach kodeksu cywilnego. Podstawowym zalozeniem tej umowy jest, ze wiasciciel
nieruchomosci zobowiazuje si¢ przenie$¢ wlasno$¢ nieruchomosci na nabywce, ktory w zamian
zobowiazuje si¢ zapewni¢ zbywcy lub osobie mu bliskiej dozywotnie utrzymanie.

W braku odmiennych postanowien umowy nabywca powinien migdzy innymi zapewni¢ zbywcy
dozywotnie utrzymanie, a w szczegolnosci przyja¢ zbywcee jako domownika, dostarcza¢ mu wyzywienia,
ubrania, mieszkania, $wiatla i opahu.

Biorac pod uwage powyzsze uwagi pojawia si¢ pytanie jak powinny zosta¢ okreslone skutki podatkowe
owej umowy zwlaszcza w kontekscie art. 10 ust 1 pkt 8 lit a ustawy o PIT stanowiacego, iz zrédlem
przychoddw jest (z pewnymi zastrzezeniami) odplatne zbycie nieruchomosci.

Nie budzi watpliwos$ci, ze wskutek umowy o dozywocie dojdzie do zbycia nieruchomosci. Kwestia sporna
jest natomiast czy zbycie to bedzie odplatne czy pod tytutem darmym. Przychdd po stronie podatnika
powstaje bowiem tylko w przypadku odptatnego zbycia. Biorac pod uwage istot¢ umowy dozywocia,
nalezy stwierdzi¢, iz umowa ta nie ma charakteru odplatnego. Kazda ze stron uzyskuje korzysci, jednak
nie mozna moéwic¢ o bezposrednim przetozeniu tych korzysci na okreslona sume pienigzna. W rezultacie za
stuszne nalezy uzna¢ podejscie, zgodnie z ktorym umowa o dozywocie nie stanowi zrodia przychodu
podlegajacego opodatkowaniu.

Ponadto, nalezy dodac, iz nie jest mozliwe zastosowanie art. 19 ust. 1 ustawy o PIT, wskazujacego, iz
przychodem w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci jest warto$¢ wyrazona w umowie (lub
warto$¢ rynkowa), gdyz w przypadku umowy o dozywocie taka warto$¢ nie jest okreslana. Ze wzgledu
za$ na nieokreslony w chwili zawarcia umowy czas jej trwania, nie jest mozliwe dokonanie wyceny
warto$ci $wiadczen udzielanych dozywotnikowi. Takie stanowisko znajduje oparcie w wyroku
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z dnia 29 wrzesnia 2010 r. sygn. akt I SA/Sz
559/10.



