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Zgodnie z wyrokiem WSA we Wroctawiu (sygn. akt I SA/Wr 1400/10) udzial we wspoiwlasnosci
nieruchomos$ci nie jest towarem, a wigc jego przekazanie nie moze stanowi¢ dostawy towarow
opodatkowanej VAT.

Co prawda powyzszy wyrok dotyczyt opodatkowania VAT zniesienia wspoiwlasnosci nieruchomosci bez
dokonywania dopftat, lecz sad nie zajal pelnego stanowiska w tym zakresie, gdyz w jego ocenie, organ
podatkowy powinien najpierw przeanalizowa¢ konsekwencje podatkowe uznania przekazania udzialu we
wspotwlasnosci nieruchomoscei za §wiadczenie ustug. Niemniej jednak tak sformutowana opinia wskazuje,
ze zdaniem sgdu, zniesienie wspotwlasnosci moze kreowac czynno$¢ opodatkowang VAT.

W ocenie sadu, udziatu we wspotwlasnosci nieruchomosci nie mozna uznaé za towar. Wynika to przede
wszystkim z faktu, iz udziat we wspoiwlasnosci nie wigze si¢ z udzialem w konkretnej, fizycznej czesci
nieruchomosci, ale jest pojeciem abstrakcyjnym zwigzanym z pewnym prawem do rzeczy. Udzial we
wlasnosci daje prawo do kazdej fizycznej czgsci rzeczy, co przejawia si¢ np. w tym, iz kazdy ze
wspotwilascicieli jest uprawiony do korzystania z calej nieruchomos$ci. Na potwierdzenie powyzszego

stanowiska, sad przywotal orzecznictwo Sadu Najwyzszego wskazujace na niematerialny charakter
udziatu.

Ponadto, za taka interpretacja, w ocenie sadu, przemawia to, iz ustawodawca nie skorzystat z mozliwos$ci
uznania udzialu we wspotwlasnosci za towar, na co pozawala Dyrektywa VAT, tak jak to uczynit np. w
odniesieniu do spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu czy prawa uzytkowania wieczystego.

Powyzszy wyrok potwierdza, iz w orzecznictwie sagddéw administracyjnych zaczyna si¢ wyraznie
ksztaltowa¢ linia orzecznicza, zgodnie z ktorg udziat we wspdtwlasnosci nie stanowi towaru. Nie sposob
si¢ nie zgodzi¢ z argumentami prezentowanymi przez sad, jednak w pewnych przypadkach uznanie
dostawy udzialu we wspodtwlasnosci nieruchomosci za §wiadczenie ushug moze w nieuzasadniony sposob
pogorsza¢ sytuacje niektorych podatnikow (np. poprzez brak mozliwosci skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania VAT).



